
都市危險及老舊建築物
加速重建條例

115年

5/31
前提出申請



立 法 背 景

協助民眾更有效率完成老屋重建，
住得安全安心，也美化市容。

危險及老舊建築物的抗災力堪慮。

重建過程繁瑣冗長，獎勵不明確。

高齡化社會，對於無障礙居住環境需求的增加。

加速+獎勵重建 提供小面積危險建物重建管道 打造樂齡住宅



危 老 條 例 資 格
位於都市計畫範圍內之建築物

非位於工業區之建築物

非具有歷史、文化、藝術與紀念價值之建築物

危險或老舊的合法建築
領有使用執照
都市計畫前完成之舊有建築物

危老合法建築物認定

１.經建築主管機關依建築法規、災害防救法規通知限期拆除、逕予強制拆除，或評估有
     危險之慮應限期補強或拆除者。
２.未達結構安全性能評估的最低等級。
３.屋齡30年以上，耐震能力未達一定標準，且改善不具效益或未設置升降設備。

危 險 或 老 舊 的 定 義



容積獎勵 放寬建蔽率及
高度管制

危 老 重 建 優 點

最高可達建築基地 1.3 倍之基
準容積，或是1.15 倍之原建築
容積。在 109 年 5 月 9 日前
提出申請，再給予 10% 基準
容積獎勵。
      時程獎勵：限期逐年遞減
8%、6% 、4%、 2%、 1%

若合併鄰地建築物基地或主地
重建時，鄰接建築物基地或土
地之容積獎勵計算限1.000m
內。

建蔽率的放寬以住宅區之基地

為限，且不能超過原建蔽率，

而建築高度管制則由各地方主

管機關訂立標準酌予放寬。

減免稅賦
於民國 111 年 5 月 9 日前申請

危老重建者，可享重建期間免

繳地價稅，完工後 2 年內的地

價稅及房屋稅減半徵收 ，重建

後未移轉所有權者，房屋稅減

半徵收期間可延長 10 年。

三大獎勵



申 請 流 程

社區全體達到共識 最快12天 2-3年

起造人擬具重建計畫

取得全體土地及建築物所有權人的同意

向地方主管機關申請核准後，依建築法令申請建築執照

施工完成核發使用執照，開始進入地價稅及房屋稅減半徵

共識 審核 建造



$
四 大 配 套 ， 協 助 重 建

提供協助

提供重建相關

法令、融資管

道、工程技術

等諮詢與協助

。

弱勢保障

提供經濟或社

會弱勢者，社

會住宅或租金

補貼。

信用保證
建築主管機關通知
或評估需限期拆除
重建但有必要資金
取得困難者、自主
重建且經地方政府
認定需協助者、政
府指定優先推動重
建地區等，提供必
要融資貸款信用保
證。

資金補助

補助結構安全

性能評估費用

及擬具重建計

畫費用。



各 程 序 市 政 府 業 務 窗 口
房屋結構鑑定

文化價值建物判定

結構安全性能評估鑑
定費用補助
組成異議鑑定小組
結構安全性能評估不
實之處置

確認是否屬歷史、文
化、藝術及紀念價值
之建築物

工務局

文化局

重建計畫
建造執照
拆除執照

申請

重建計畫書審查及協
議書簽訂

受理申請建照及拆照

城鄉局

工務局

建造執照
拆除執照申請

核發建造及拆照
稅捐減免認定土地無
法使用期間及認定可
歸責申請人事由

融資管道及融資貸款
信用保證
重建期間地價稅免徵
申請

受理社會住宅或租金
補貼

工務局

財政局

城鄉局

核發使用執照

核發使照

受理核發使照後地價
稅及房屋稅減半徵收
申請

工務局

財政局






